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Mercato & sviluppi

10.700

ILMQA CORTINA

Secondo Immobiliare.it & il prezzo al
mq raggiunto a Cortina, nel 2022,
seguita a breve distanza da Selva di
Val Gardena che con una crescita dei

valoriparial +12,4% sul 2021, supera
i 10.600 euro/mq. Per un trilocale di
circa 80 mq siamo oltre il milione di
euro per un immobile nei comuni di
Cortina e di Selva di Val Gardena,

mentre servono poco pili di 800mila
euro per un appartamento a Ortisei o
a Badia. Per Courmayeur, Madonna di
Campiglio e Bormio I'esborso & com-
preso trai 600mila e i 400mila euro.

[ super ricchi ucraini
cercano case in Italia

Residenziale. In un anno le richieste per ville, attici e casali sono cresciute
anche del 700 per cento. Le mete: Liguria, Milano, Roma, Toscana e Sardegna

Laura Cavestri

nfugadallaguerraedalla“trappo-
1a” del regime di Mosca. Mentre in
Russia si stima che siano almeno
15milaimilionarichehannolascia-
toilPaese, in Ucrainasarebbero ol-
tre il 50% i super-ricchi che lo hanno
gia fatto. Le mete sono soprattutto
Turchia, Israele, gli Emirati. Maanche
I'Italia (e non solo Milano) sembrano
entrate nel perimetro di interesse dei
super-ricchi, alimentando il mercato
diunadomandadialtagammachesu-
pera abbondantemente I’offerta di-
sponibile. Parliamo diville, d’epoca o
contemporanee, atticiconvistae dota-
zioni tecnologiche di alto livello.
Tuttavia, complessivamente, 0s-
serva Francesca Zirnstein, direttore
generale di Scenari Immobiliari, in
questi anni il “peso” delle famiglie
ucraine proprietarie di casa, in Italia,
(abbientienon), e passato dall’8%del
2016al15% del 2022. Le compravendite
sono state circa 4.300».
Inprimavera, pochimesidopol’in-
vasionerussa, l'interesse degliucraini
abbientisembravadirettosulla Liguria.
«Ho ricevuto un boom di richieste da
partediucrainiinteressatiad acquista-
reville oappartamentia Sanremo, cosi
come a Bordighera, Alassio (Savona),
Camoglie Rapallo(Genova)—avevaaf-
fermato Aleksei Azarov, titolare di
un’agenzia russa a Sanremo posizio-
natasugliimmobilidilusso-.Machie-
donoanchedi Viareggio e Venezia. Le

richieste vanno dai 20omila euro ai 5
milioni e pagano subito».
«Iclientiucraini con cuihannoavu-
toachefarele nostre agenzie sono tutti
di alto standing, imprenditori o co-
mungue persone conampiadisponi-
bilita economica — ha detto Roberto
Gigio, presidente di Coldwell Banker
Italia—. Laricercahainteressatoville di
lusso (Roma, Fregene) oppure casaliin
campagna conattivitaagricolaericet-
tiva(Chianti, San Gimignano). Sitratta
diacquisti finalizzati al trasferimento,
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Sono transazioni
finalizzate arisiedere
e aottenereil visto
annuale. Crollata
ladomandarussa

non al puro investimento, e le cifre
vanno daunminimo didueaunmas-
simo di quattro milioni».

Che l'interesse per I'Italia sia cre-
sciuto lo conferma anche Alexander
Benedetti, ceo ebroker di Christie's In-
ternational Real Estate: «Soprattutto—
spiega — su Cortina abbiamo forte ri-
chiestadiproprietaresidenzialidaac-
quistare da parte di investitori ucraini,
ma c’e chi ¢ interessato a investire in
hotelinvista delle olimpiadidel 2026».

«Proprioafine 2022 —haspiegato
Andrea Pincherli Vicini, ceo & foun-
der diVincenzo Monti Prestige a Mi-
lano - la nostra societa ha chiuso la
vendita di un importante apparta-

mento di circa 300 metri quadratiin
ViaRovani(zona Cadorna)ad uncit-
tadino diorigine ucrainaaun prezzo
di 4,6 milioni di euro».

Si tratta di clienti attenti, accorti e
talvoltaun po’ diffidenti; preferiscono
essere seguiti da traduttorioconsulen-
tidifiducia. Cosacheallungaletrattati-
ve. Molte — avvertono gli operatori —
non sono ancora a rogito. Anche per
questo mancano ancoradatie percen-
tualisuquanto sono cresciutele com-
pravendite da acquirenti, soprattutto
ucraini. Inotaispiegano poiche presso
iregistricatastalisegnalarelanaziona-
lita non & obbligatoria.

Amonitorareil fenomenocihapro-
vatol’Osservatorio 2022 sugliimmobi-
lidilussoredattodaLuxforsale, portale
chesioccupadellapromozione diim-
mobilidipregio. «Gliacquistideirussi
—hadettoil ceoefounder di Luxforsa-
le, Claudio Citzia — sono crollati gia a
partiredal settembre 2021. Lerichieste
dapartedeirussi,sututtoil2022,sono
crollate dell’87% rispetto allo stesso pe-
riodo 2021. Mentre quelle degli ucraini
sonoaumentate del 780 per cento. Sar-
degna, Toscana, maanche Romae Mi-
lano. Perviverci e, inmolti casi, peruna
permanenzail pit1 possibile prolunga-
ta. Molte — conclude Citzia — sono le
domande che civengono posteinme-
ritoalla possibilita diottenerela Golden
Visa,ovverounvistoannuale pergliac-
quirenti sopraisoomila euro diinve-
stimento immobiliare».
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Rendering. A sinistra la torre uffici e a destra I'edificio residenziale

Cucinella Architects firma
due nuove torri nell’area
del Prater di Vienna

Architettura

Nuove opere in arrivo
na (Weitblick) destinataa
uffici e area commerciale.

U L’altra (Grinblick)aresi-

denziale. Sono le due nuove tor-
ri, firmate da Mario Cucinella
Architects con Cristina Gambioli
— projectdirector per MCA - co-
me porta d’ingresso del nuovo
“Viertel Zwei”, quartiere verde e
mixed use - tra universita, resi-
denzialita per famiglie, com-
merciale e tanto verde — a Vien-
na, nell’area del parco Prater.
Le torri, per un totale di circa
8smila mq di superficie lorda
complessiva, hanno rispettiva-
mente un’altezza di circa 120 me-
tri e di 9o metri. Entrambi gli edi-
ficisono in grado di offrire spazi
ideali per vivere e lavorare con

standard qualitativi molto elevati.

«Gli scavi sono iniziati — ha
spiegato Mario Cucinella — e la fi-
ne dei lavori e prevista per il
2025. Il progetto ha vinto un con-
corso internazionale, indetto
dalla municipalita di Vienna, sul-
I’area dell’ex fiera», che oggi
ospita strutture universitarie e
un centro affari.

Il complesso edilizio viene
unito tramite una pensilina co-
mune, arricchita di verde, che
creaun “passage” coperto, preci-
samente sull’asse urbanistica
principale del nuovo quartiere.
Un articolato gioco di piani, ter-
razze e pensiline definiscono la

O

L’intera zona é servita
da unarete energetica
indipendente tramite
impianto geotermico
totalmente sostenibile

gestualita orizzontale della torre
residenziale, che modellale geo-
metrie del nuovo edificio e offre
la suggestione di abitare spazi
sospesi tra parco e citta.

La torre Weitblick, dovendo
ospitare spazi di lavoro e servi-
zi,haunlayout dei pianie del si-
stema di facciata progettati per
ottimizzare I’accesso della luce
naturale all’interno degli am-
bienti, minimizzandone allo
stesso tempo i fenomeni di abba-
gliamento e surriscaldamento.
Una doppia facciata garantisce la
necessaria protezione e ventila-
zione dell’involucro. La forma el-
littica della pianta €, infine, pen-
sata per assecondare la direzione
deiventi dominanti, in modo da
limitare le turbolenze.

«L’intervento Weitblick — ha
spiegato ancora Mario Cucinel-
la — ambisce alla certificazione
Ogni/Dgnb Platin. Mentre la
torre residenziale Griinblick a
quella di livello Gold. I par-
cheggi saranno esclusivamente
sotterranei. Ma la particolarita
e che l’intera area e servita da
una rete energetica indipen-
dente di cogenerazione, basata
su un impianto di geotermia
con pompe di calore, in grado
di fornire a tutti gli utenti sia
riscaldamento sia raffredda-
mento in modo sostenibile».

Non c’¢ solo un tema di arric-
chimento dello skyline di Vienna.

«Lo sviluppo — ha detto Cuci-
nella - siinserisce in un progetto
inarmonia conl’adiacente parco
Prater, ma di fruibilita eteroge-
nea. Siamo nei pressi dell’uni-
versita e gliappartamenti avran-
no metrature molto diverse.
L’offerta — in costante coordina-
mento e sinergia con le autorita
cittadine —hal’obiettivo di creare
uno spazio di lavoro e residen-
zialita di alta qualita ma non
esclusivo e di un’ampia area ver-
de perlo sport, le famiglie, in bi-
ci, a piedi o monopattino».

—L.Ca
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